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TINH HINH KINH TE - XA HOI T10/2023

Chi sé kinh té& J

Téng vén dau tu nudc ngoai dang ky vao Viét Nam tinh dén
ngay 20/10/2023 bao gbm vén dang ky cdp maéi, von dang ky
diéu chinh va gia tri gép vén, mua cé phan ctia nha dau tu nuéc
ngoai dat gan 25.76 ty USD, tang 14.7% so vdi cung ky nam

FDI (Bau tu truc ti€p nudc ngoai)

Ldy ké 10 thang dau nam 2023 trude.

. ) 25 76 © USD Von dang ky cap méi cé 2,608 du an dugc cap phép vaisé von
Canudc dat = ty dang ky dat 15.29 ty USD, tang 66.1% so véi cling ky nam trudce
A 14.7% so véi cung ky vé s6 du an va tdng 54.0% vé s6 von dang ky.

Nguén: FIA Nganh céng nghiép ché bién, ché& tao dan dau vai téng vén

dau tu dat gan 18.84 ty USD, chi€ém gan 73.1% tong vén dau tu
dang ky va tadng 45.8% so vai cung ky. Nganh kinh doanh bat
doéng san dung thar 2 véi tdng von dau tugan 214 ty USD, chiém
hon 8.3% t6ng vén dau tu dang ky, giam 44.8% so véi cung ky.

CP| (Chi s6 gia tiéu dung) Binh quan 10 thang dau n&m 2023, CPI ca nudc tédng 3.2% so

vGi cung ky nam trudc; lam phat co ban tang 4.38%. Lam phat
co ban tang cao hon muc tang CPI binh quan chung nguyén

Binh quan 10 thang dau nam 2023

nhan chu yéu do binh quan giad xang dau trong nudéc 10 thang
Canudc tang i TP.HCM tang dau nam 2023 giam 13.24% so véi cung ky nam trudc, gia gas
| giam 8.55% la yéu t6 kiém ché t6c do tang cua CPI nhung
o ‘ o huéc nhom hang dugc loai tr danh myc tinh lam pha
y| . (0 | y| . (v) thuéc nhom hang dugc loai tri trong danh muc tinh lam phat
co ban.

So véi cung ky nam trudc

Binh quan 10 thang dau nam 2023, CPI TP. HCM tang 3.43% so
Nguén: GSO, PSO vai cung ky.

et
—
—
et

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi trung bat dong san nha & TP. HCM & Vung phu can T10/2023



Chisé kinh té

TINH HINH KINH TE - XA HOI T10/2023

Chét phién giao dich ngay 31/10 dat:

N Giam 127.06 diém (11%) so véi phién dau thang

Nguén: HOSE

Ty gia USD/VND

Két thuc T10/2023, ghi nhan 1USD bang

24,730 Péng

71 Tang 270 bong (1.1%) so véi dau thang

Nguén: Ty gia ngan hang Vietcombank

Phong R&D - DKRA Group

Két thuc T10/2023, gia vang SJC mua vao - ban ra:

69.90 - 70.60 triéu bong/luong
71 Tang 2.4% so véi thdi diém dau thang

Nguén: Téng hop tu SJC

Ky han tién gui12 thang dao déng & muc

5.3% - 6.0% /nam

N\l Giam 0.1- 0.2 diém % so vai cudi Q3/2023

Ngudn: Téng hop tir cac ngan hang

Ban tin thitruéng bat déng san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T10/2023



TINH HINH KINH TE - XA HOI T10/2023

Chinh sach - Phaply

CONG DIEN 965/CD-TTG

Ngay 13/10/2023, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Céng
dién 965/CD-TTg vé viéc thao gé vudng mac trong thuc
hién quan ly, sir dung dat, giao dat, dinh gia dat.

CONG DIEN 991/CD-TTG

Ngay 22/10/2023, Thu tuéng Chinh phd ban hanh Céng
dién 991/CD-TTg vé viéc tdng cudng cong tac quan ly trat
tu xay dung va phong chay, chira chay déi véi nha & riéng
|& co nhiéu tang, nhiéu can ho, bao dam an toan, bao vé
tai san, suc khoe, tinh mang ciia nhan dan.

QUYET DINH 3048/GD-BTNMT

Ngay 18/10/2023, B6 Tai nguyén va Méi trudng ban hanh
Quyét dinh 3048/QD-BTNMT vé viéc phé duyét va cong
bb két qua thong ké dién tich dat dai nam 2022.

CONG DIEN 993/CD-TTG

Ngay 24/10/2023, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Céng
dién 993/CD-TTg vé viéc ti€p tuc thuc hién quyét liét cac
giai phap phat trién thj truosng bat dong san an toan, lanh
manh, bén ving, gop phanthuc day phattrién kinh té€ - xa
hoi.

QUYET DINH 47/2023/QD-UBND

Ngay 19/10/2023, UBND tinh BR-VT ban hanh Quyét dinh
47/2023/GD-UBND Vvé viéc phan cép thdm quyén quyét
dinh cho phép mién, giam tién s dung dat déi véi nguoi
c6 cobng véi cach mang trén dia ban tinh BR-VT. Quyét
dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tu ngay 01/11/2023.

QUYET DINH 1105/@D-BXD

Ngay 26/10/2023, B6 Xay dung ban hanh Quyé&t dinh
1105/Qb-BXD vé viéc cong b thu tuc hanh chinh dugc
sUra d&i, b sung; thay thé trong linh vuc hoat déng xay
dung thudéc pham vi chic nang quan ly nha nuéc cua Bd
Xay dung. Quyét dinh nay coé hiéu luc ké tu ngay
20/6/2023.

Ngudén: Toéng hop tirinternet, béo chi,....

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thj trudng bat déng san nha é TP. HCM & Vung phu can T10/2023 m



TINH HINH KINH TE - XA HOI T10/2023

Ha tang giao théong %

Binh Duong

TP.HCM - bé xuathon 4,000 ty BDong lam dudng ven séng Sai H6 Tri An
Gbn Tay Ninh

TP. Thu Dau Mot

\\ Péng Nai
TP.HCM - Phé duyét phuong an thiét ké cau dibé Tha Thiém /e

-

G

TP.Bién Hoa

TP. HCM - Tai khéi déng cau Tang Long sau 4 nam ngung tré

TT.DBuc Hoa

Long An

TP. HCM - Chi phi béi thuéng Vanh dai 3 TP. HCM giam hon ~
7,200ty Béng | P et

Long An - Dau tu 23,000 ty béng cho 03 céng trinh giao GTP_TénAn BR-VT
thong trong diém (dusng Vanh dai TP. Tan An, Quéc 16 50B va
tuyén duong tinh 830E)

Dong Nai - Du kién dau tu hon 18,000 ty BDong xay cao toc

~ , > ~ TP.Vang Te
Tan Phu - Bao Léc e

Bién béng

Nguon: Téng hop turinternet, bao chi,....
Phong R&D - DKRA Group Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi trusng bat dong san nha & TP. HCM & Vung phu can T10/2023
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DIEN BIEN THI TRUONG T10/2023

Phan khuc Dat nén J

\

- . \
Nguén cung mdi

“ 01 Duan 203 Nén Cao nhat
» Giai doan md banti€p theo M Giam 50% Y-o-Y 1 O O % 29 3 triéu Déng/m?
- .

Thap nhat

Tiéu thu mdi Nguon cung mdi trong thang GIABAN
il Ty lé tiéu thu 2 9 tap trung tai H. Trang Bom, Déng Nai NGUON CUNG MOI 9.2 T
Nén

& 14%

Y-0-Y: So vdi cung ky nam truéc.

N Giam 29% Y-o-Y

Nguén cung va tiéu thu mdi theo thang = Ngudn cung va lugng tiéu thu mai trong T10/2023 ghi nhan tin hiéu khdi séc, 1an luct gép 3.8 va 4.8 1an so véi thang

Dvt: Nén trudce. Trong thang, toan bé ngudn cung mdéi tap trung tai Bong Nai.
203 =  Mat bang gid so cdp khong co nhiéu bién déng so vai lan mé ban truse do, phan 16n luong giao dich tap trung 8 nhom

san pham cé muc gia trung binh khoang 11.2 triéu Dé6ng/m?2.

s Cécchinh sach chiét khdu, cam ké&t Ioi nhuan, cam k&t mua lai,... tiép tuc dugc cac chi dau tudp dung nham kich cau thi
truong.

=  Thjtrudng tha cap ghi nhan muc gidm trung binh 3% - 5% so véi thang trudc, muc gidm tap trung chi yéu 6 nhém san
ph&m co gia tri cao, nhém du an chua hoan thién ha tang, phap ly,... thanh khoan thi truéng van ¢ muc trung binh.

- 29
‘ =  Dukién, ngudn cung va luong tiéu thu trong nhiing thang cudi ndm duy tri xu huéng di ngang va tap trung chd yéu 6 thi

T6/2023 T7/2023 T8/2023 T9/2023 T10/2023 trudng vung phu can nhu: Déng Nai, Binh Duong, Long An, Tay Ninh,...

® Ngubncung ® Tiéuthu

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thitruéng bat déng san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T10/2023



DIEN BIEN THI TRUONG T10/2023

Phan khuc Can hé

Nguén cung mdi

960 ...

N Giam 67% Y-o-Y

i2.08..

s O1Duan moai
® 07 Giai doan md& ban ti€p theo

Tiéu thu mai

vl Ty lé tieu thu

\» 57% 549 Can

N Giam 55% Y-o-Y

Y-0-Y: So vdi cung ky nam truéc.

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang
bvt: Can

960

u 549

16/2023 17/2023 T8/2023 T9/2023 T10/2023

® Ngubncung ® Tiéuthu

Phong R&D - DKRA Group

Ty |Ié nguén cung méi theo dia phuong
bvt: Ty 1€ %

® Binh Duong

® BR-VT
TP.HCM
Dong Nai Binh Duong
Long An » 665 can
Tay Ninh

Gia ban nguén cung méi theo dia phuong
Dvt: triéu Dong/m? (VAT)

96.6

63.0
51.4 51.3

32.0
16.0

TP.HCM Binh Duong BR-VT

Thidp nhadt =& Caonhat

= Ngudn cung mditrong T10/2023 tang 56% so vdi thang truéc nhung ghi nhan sut giam 67% so véi cung ky.

®*  Binh Duong dan dau vé nguén cung méi, chi€m hon 2/3 t6ng s6 can hd mo ban toan thi truéng trong thang.

. Phan khuc can ho hang B chiém 55% ngudn cung va 72% lugng tiéu thu maéi toan thi truéng, cac du an tap trung tai khu

vuc TP. Di An va TP. Thu Dau Mét thudc Binh Duong.

= Tai TP. HCM ngudén cung méi cha yéu thudc phan khuc can hé hang A tai khu Bong, thj trusng khéng ghi nhan nguén

cung can h6é hang C mé ban trong thang.

s Cécchinh sach chiét khdu thanh toan nhanh, kéo gian ky han thanh toan, qua tdng ma ban,... ti€p tuc dugc phanlén chu

dau tu dp dung nham kich cau thi trusng.

s  Matbanggid ban so cap lan thircap khong cé nhiéu bién dong, thanh khoan thjtrudng mac du cé caithién so véithang

trudce tuy nhién van é muc thap va kho co dot bién trong ngan han.

Ban tin thitruéng bat déng san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T10/2023 m



DIEN BIEN THI TRUONG T10/2023

Phan khuc Nha phé/Biét thu M

~

Ty |Ié nguén cung méi theo dia phuong Gia ban nguén cung mdi theo dia phuong
AAA Nguon cung mdi PVt Ty 16 % Pvt: ty Déng/can (VAT)
< 62.2
HHH 03 Dy an 48 Can
s O1DUan méi N G|é.m 81% Y-0-Y L Déng Nai
s 02Giaidoanm¢é bantiéptheo ® BinhDuong 38% 62%
TP.HCM
Tiéu thy mdi Long An Bong Nai
w7/l Tylétiéuthy BR-VT » 30can 4.6 36 4]
\> 21% 10 Cén Tay Ninh | | —
N Giam 67% Y-o-Y bong Nai Binh Duong
Y-0-Y: So vdi cung ky nam truéc. 3 Thapnhat @ Cao nhat
/
Nguén cung va tiéu thu méi theo thang =  Nguén cung va luong tiéu thu mai trong thang ghi nhan muc tdng 26% va 3.3 1an so véi thang trudc tuy nhién van sut
Pyt Can . gidm dang ké so véi cung ky ndm 2022 vdi ty |é giam lan luct la 81% va 67%.
=  Thitruong Déng Nai chi€ém khoang 62% ty trong nguén cung va 100% lugng tiéu thu méi trong thang.
s  Méatbang gia so c&p ghi nhan muc gidm trung binh 3% - 7% so véi cung ky nam 2022, cac chinh sach chiét khau, uu dai,
hé tro ngan hang,... tiép tuc dugc cac chu dau tu ap dung nham kich cau thj trusng.
48 = Thijtrudng thu cap ghi nhan muc gidm trung binh 4% - 8% so véi thang trudc, muc giam tap trung 8 nhém dy an chua

hoan thién ha tang - phap ly va nhém khach hang sir dung vén vay ngan hang. Tuy nhién, thanh khodn thi truéng chi &
muc trung binh.

n g -

16/2023 17/2023 T8/2023 T9/2023 T10/2023

® Ngubncung ® Tiéuthu

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi trudng bét dong san nha & TP.HCM & Ving phy can T10/2023 (el



DIEN BIEN THI TRUONG T10/2023
Bat dong san nghi dudng I
- Biét thu nghi duéng

. . s N v 7, 7 7 x 3 ’ e A’ ) 2 0 7 AN AN o .
Ngudn cung méi Ngudn cung tang nhe so vai thang truéc nhung van & muc rat thap, chituong duong 3% so vaéi cung ky nam 2022

mﬂ 01 1 8 =  Mién Bac tiép tuc dan ddu nguén cung mai toan thi trusng, trong khi d6 mién Nam va mién Trung khéng ghinhan duan
sl Dyn Can

ma& ban maitrong thang.

s Giai doan ma ban tiép theo N Giam 97% Y-o-Y s Suc cauthjtrusng khiém tén, luong tiéu thu chibang 1% so vai cung ky. Thanh khoan sut giam dang k&, hon 80% du an

so cép dong gido hang dé diéu chinh gia ban va chinh sach ban hang.

=  Gidban so cap khéong bién déng so véi thang truéc. Nhiéu chi dau tu van tiép tuc ap dung cac chuong trinh hé tro lai

Tiéu thu méi , o ) ) . o b s
I Ty 16 tiéu thy ieuthdmel suat, uu dai chiét khdu nhanh lén dén 40% - 50%,... nham kich cau thij trudng.
\ 6% 1 Can s Thitrudng tiép tuc déi mat véi nhiéu kho khan, thach thuc khi giao dich con kha trdm 1ang, du lich phuc hdi chua nhu ky
N\l Giam 99% Y-o-Y vong cling nhu ap luc dao han trai phiéu nhing thang cudi ndm van con nan giai.

Y-0-Y: So véi cung ky nam trudc.

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang

bvt: Can
18
. 1

16/2023 T7/2023 T8/2023 T9/2023 T10/2023

® Nguéncung ® Tiéuthu

Daoi vdi loai hinh bat déng san nghi duéng Phong R&D - DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudc.
Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi trudng bét dong san nha & TP.HCM & Ving phy can T10/2023 (TSl



DIEN BIEN THI TRUONG T10/2023
Bat dong san nghi dudéng %
- Nha ph6é/Shophouse nghi dudng

\ Ty lé nguén cung méi theo mién Gia ban nguén cung mdéi theo mién
A Nguén cung méi ’ Pvt: Ty 18 % Pvt: ty Déng/can (VAT)
o 50
ARk Duan Can 30.8

N Gidm 75% Y-o-Y

s Tatcadéuthudc

giai doan md ban ti€p theo

************************ ® Mién Trung . 16.8
N Mién Trung 13.7
. N ® MiénBac
Tiéu thu mai » 40 can 6.9
i Ty lé tiéu thu Mién Nam
(o) 5 Can
N Giam 83% Y-o-Y Mién Trung Mién Bac
Y-0-Y: So véi cung ky nam trude. | Thap nhat = Cao nhat
Ngu6n cung va tiéu thu méi theo thang = Ngudén cung mditi€p tuc xu hudng giam, giam xap xi 75% so véi cung ky. Ngudn cung tap trung cuc bé tai khu vuc mién
bvt:Can Trung va mién Béc. Riéng mién Nam khong ghi nhan du an mé ban mdéi trong thang.

= Suc céau thj trudng khiém tén, luong tiéu thu con han ché, bang 17% so véi cung ky ndm 2022. Thanh khoan thi trudng
con thép, giao dich tap trung chu yéu & nhiing san pham cé phap ly hoan thién véi mic gia dao déng tu16.0 - 18.0 ty
béng/can.

=  Gidbansocép khéng cé nhiéu bién déng, cac duan ms ban van ti€p tuc ap dung rong rai nhiéu chinh sach uu dai, chiét
khau thanh toan nhanh, hé tro lai suat, an han no géc, cam két thué lai,... nham kich cau thi truéng gita b8i canh khé

50
khan chung nhu hién nay.
| | -, Ch

=  Dukién, trong nhing thang cudi nam, nguén cung va suc cau thj truésng cé su héi phuc nhung khéng dang ké, chu yéu
T6/2023 T7/2023 T8/2023 T9/2023 T10/2023

tap trung ¢ Kién Giang.
® Ngubncung ® Tiéuthu

Daoi vdi loai hinh bat déng san nghi duéng Phong R&D - DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudc.
Phong R&D - DKRA Group Ban tin thitruéng bat déng san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T10/2023



DIEN BIEN THI TRUONG T10/2023

~a? N ? 9 ~ \
Bat dong san nghi dudng %
- Condotel

\ Ty lIé nguén cung méi theo mién Gia ban nguén cung mdéi theo mién
Nguon cung mai ’ Pvt: Ty 16 % Pvt: tridu Dong/m? (VAT)

m’|‘ 03 Du4n 131 ... 180.8

¢
Femeeeoc]
=]

154.5
-, o)\
« Tétca déuthusc N Giam 80% Y-o-¥
giaidoan mé bantiéptheo a MiénTrung :
. Mién Trung
® Mién Nam . 65.6
Tiéu thy méi - > 102 can 46.2
Ui Tylé tiéu thu ién Bac
o 68 ...
& 52% \ \
N Giam 24% Y-o-Y Mién Trung Mién Nam
Y-0-Y:So véi cung ky ndm trudc. Thidp nhat =& Caonhat
Nguén cung va tiéu thu méi theo thang = Ngudn cung méi ghi nhan sut gidam hon 13% so véi thang trudc va gidm xap xi 80% so véi cung ky.
Pvt: Can =  Mién Trung ti€p tuc dan dau, chiém 78% t8ng nguén cung mai ca nudce. Riéng mién Bac khéng ghi nhan du an ma ban

ma&i trong thang.

®  Syc cauthitrudng tang so véi thang truéc nhung van ¢ muc thap, luong tiéu thu tuong duong 76% so véi cung ky va tap
trung cuc b6 tai mét du an mdé ban & khu vuc mién Trung.

®  Gidban so cdp khong cé nhiéu bién déng so vai thang trude va van ti€p tuc duy tri & muic cao do chi phi vén hién nay

131 3 . |
- van kha cao. Cac chuong trinh uu dai, chiét khau thanh toan nhanh, an han ng géc, ho tro lai suéat,... van dugc ap dung
68 rong rai dé thu hut sy quan tdm cua khach hang.

=  Nhing vuéng mac phap ly chua dugc thdo g8, du lich chua khai sdc nhuky vong, méat bang gid ban neo 6 muc cao trong
T6/2023 T7/2023 T8/2023 T9/2023 T10/2023

khi siic cau chua céi thién la nhirng nguyén nhan chinh khién thi trusng sé ti€p tuc gap nhiéu thach thuc trong théi gian

® Nguéncung ® Tiéuthu tai.

Daoi vdi loai hinh bat déng san nghi duéng Phong R&D - DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudc.
Phong R&D - DKRA Group Ban tin thitruéng bat déng san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T10/2023



Qua hon 11 ndm hinh thanh va phat trién, DKRA Group hién cé 6 cong ty thanh vién,
21 san giao dich véi hon 800 nhan sy hoat dong rong khap cac khu vuc mién Nam

DKRA GROUP - TAP DOAN DICH VU BAT DONG SAN
TOAN DIEN, CHUYEN SAU, bO1 MOL.

o

|

Don vi phan phéi Bat dong san
xuat sac Viét Nam

Ho6i maoi gidi Bat dong san Viét Nam
(VARS) 2018, 2019, 2020 & 2021

Don vi phan phéi Bat dong san
tét nhat Dong Nam A

Dot Property Southeast Asia
Awards 2019 & 2020

Pon vituvan phat trién dy an
tot nhat Dong Nam A

Dot Property Southeast Asia
Awards 2020

Don vi phan phéi Bat dong san
tot nhat Viét Nam

Dot Property Vietnam Awards
2019 & 2020

M: (+84) 0818213355
E: research@dkra.vn

Top 10 san giao dich Bat dong san
tot nhat

Tap chi dién ta BDS Viét Nam
(Realtimes) 2019 & 2020

Top 5 céng ty tu van va mai gidi
Bat dong san Viét Nam uy tin
Viét Nam Report

2019 & 2020

Nha phan phéi Bat dong san

tiéu biéu

Nhip cau dau tuva Hoi déng

cac chuyén gia uy tin

2017,2018, 2019, 2020, 2021 & 2022

San giao dich xuat sac nhat
Viét Nam

Bo xay dung va Hoi Bat dong san
Viét Nam (VNREA) 2018

PHONG NGHIEN CUU & PHAT TRIEN - DKRA GROUP

va mién Trung.

Hé théng phan phéi
Bat dong san
xuat sac nhat Viét Nam

Asia Pacific Property Awards
2021-2022
2022 -2023
2023 -2024

R&D - DKRA GROUP
CUNG CAP CAC DICH VU

Pon vi tuvan tiép thi
Bat dong san thuong mai Bat dong san
tot nhat Viét Nam tét nhat Viét Nam

Pon vituvan dich vu

Asia Pacific Property Awards Asia Pacific Property Awards

2021-2022 2021-2022
2022 -2023 2022 -2023
2023 -2024 2023 -2024

e Bao caonghién cuu thitrudng dinh ky
e Tuvanphattriénduan

e Tuvantiép thivabanhang

e Tham dinh gia bat déng san

e Cac nghién cuu thitruong chuyén biét

CONG TY C6 PHAN DKRA GROUP
63 - 67 An Diém, P10, @.5, TP. H5 Chi Minh

T: 0888108899
W: www.dkra.vn




KHUYEN CAO

Ban bao cédo nay dugc chuén bij véi muc dich la cung cép théng tin
trong ndi bé DKRA Group va cho cac déi tac, méi quan hé cua DKRA
Group. Théng tin trong bao cao nay dugc phong R&D - DKRA Group
thu thap t cac nguén khac nhau ma chung téi cho la dang tin cay. Tuy
nhién DKRA Group sé& khong chiu trach nhiém vé nhidng théong tin ma
ngusi cung cép hodc truyén dat, phat tan cd tinh lam sai léch vi bat ky
muc dich nao, qua do lam anh hudng dén két qua théng ké phan tich.
Dong thoi, DKRA Group khéng chiu trach nhiém phép ly vé bat ky tén
that nao truc ti€p hodc gian ti€p phat sinh tu viéc sirdung ndéi dung bao
cao nay.

Bao cdo nay thudc tai san ctia DKRA Group. Moi su sao chép, chuyén
giao hodc tu y sta chla trong bét ky trudng hop nao ma khéng co su
doéng y cuia DKRA Group déu la trai phap luat.




