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Kinh Té - X& Hoi T8/2025

Chi S6 Kinh Té

Y-o0-Y: So vdi cung ky ndm trusc

FDI Loy ké 8 thang déu ném 2025, cé nuéc dat

Cda nuéc TP. HCM

26.14tyuso 6.89tyuso

4+ Tdang 27.3% Y-o-Y 4 Tang 58% Y-o-Y

Ngudn: GSO, FIA

CPI Binh quén 8 thang ddu ndm 2025 tdng

3.25% 4.07%

Nguén: GSO, PSO

Vén ddu tu nudc ngodi (FDI)

Ca nuéc: Téng vén ddu tu nudc ngodi dang ky vao Viét Nam tinh dén ngay
31/8/2025 bao gém: Vén ddng ky cdp mdi, vén ddng ky diéu chinh va gid tri
gép vén, mua cé phdn clia nha ddu tu nudc ngodi dat 26.14 ty USD, tdng
27.3% so v&i cung ky ndm trudc.

TP. HCM: Téng v8n ddu tu nudc ngodi trén dia ban Thanh phd dat 6.89 ty
USD, tang 58% so va&i cung ky, trong dé: Cdp mdéi cé 1,156 du dn va vén dang
ky dat 1.3 ty USD; diéu chinh vén ddng ky c6 309 lugt du én vai von diéu chinh
tang 2.4 ty USD; gép vén, mua cd phdn, mua lgi phdn vén gép cé 1,522
trudng hgp nha dau tu nudc ngodi thuc hién vai gép vén dat 2.9 ty USD.

Chi sé gid tiéu dung (CPI)

Ca nudc: Binh quén 8T/2025, CPI tang 3.25% so vai cung ky ndm truéc; lam
phdt co bdn tdng 3.19%.

TP. HCM: Chi s6 gid tiéu dung (CPI) binh qudn 8T/2025 té&ng 4.07% so vai cung
ky.
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Kinh Té - X& Hoi T8/2025

Chi S6 Kinh Té

VN-Index

Chét phién giao dich ngay 29/8 dat

1,682.21...

4+ Tang 187 diém so vdi phién giao dich dau thang

Nguén: HOSE

Gia Vang

Két thuc T8/2025, gid vang SJC mua vdo - bdn ra

129.1 = 130.6 veco0m/on

1+ Tang 7.6% so vdi thai diém ddu thang

Nguén: SJIC

Ty Gia USD/VND

Ngay 31/8, ghi nhéan 1USD bdng

26,502

4 Tang nhe 122 Béng (0.5%) so vai déu thang

Nguén: Vietcombank

L&i Sudt Tién Gui

Ky han tién gui 12 thdng dao déng & muc

4.4% - 5.5% joom

=» Khéng co nhiéu bién ddng so vdi thang trusc

Nguén: T8ng hap ti cdc ngén hang
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Kinh Té - X& Hoi T8/2025 v

Chinh Sach - Phap Ly

Ngdy 04/8/2025, Chinh phi ban hanh Nghi dinh
214/2025/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phdp thi hanh Luét Bdu thdu vé lua chon nhd thau. Nghi
dinh co hiéu luc ké ti ngay ky.

glg Quyét Dinh 1216/QD-BXD

Ngay 05/8/2025, B6 Xay dung ban hanh Quyét dinh
1216/QDb-TTg dinh chinh Nghi dinh s& 145/2025/ND-CP
ngdy 12/6/2025 cta Chinh pht quy dinh vé phan dinh
thdm quyén cla chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan
quyén, phén cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va
nong thén; Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP  ngdy
01/7/2025 cta Chinh phd quy dinh chi tiét moét sé diéu
cla Ludt Quy hoach dé thj va ndng thén; Quyét dinh sé
18/2025/QD-TTg ngdy 28/6/2025 ctia Thi tudng Chinh
phu quy dinh vé trinh tu, thu tuc phé duyét diéu chinh
cuc bd Quy hoach dé thi va néng thén dugce Thu tusng
Chinh pht phé duyét do Uy ban nhdn dén cdp tinh té
chtic 1&p. Quyét dinh cé hiéu luc ké tu ngay ky.

Nguén: Téng hop tu internet, bdo chi,...

—ao Nghi dinh 226/2025/ND-CP

Q-

Ngay 15/8/2025, Chinh phli ban hanh Nghi dinh
226/2025/ND-CP stia ddi, bd sung mét s6 diéu clia cdc
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai. Nghi
dinh co hiéu luc ké ti ngay ky.

5[ Nghi dinh 230/2025/ND-CP

Q-

Ngay 19/8/2025, Chinh phl ban hanh Nghi dinh
230/2025/ND-CP quy dinh cdc trusng hop khac ducc
mién, gidm tién st dung ddt, tién thué ddt theo quy dinh
tai khodn 2 Biéu 157 Ludt Bat dai ndm 2024. Nghi dinh
6 hiéu Iuc ké tur ngay ky.

:E% Céng vén 1085/UBND-DT

Ngay 14/8/2025, UBND TP. HCM ban hanh Céng van
1085/UBND-DT vé viéc dp dung Bang gic ddit do 03 dia
phuong d& ban hanh trén dia ban TP. HCM tai thai diém
sdp nhép ngay 01/7/2025. Cong vén ndy ¢ hiéu luc ké
tU ngay 01/7/2025 cho dén khi cé quy dinh mdi.
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Kinh Té - X& Hoi T8/2025

Ha Tang Giao Théng

o TP. HCM - Mé tuyén dudng mdéi 6 lan xe ndi
ti Xa 16 Ha Néi dén Vanh dai 3 TP. HCM

Q TP. HCM - Chi hon 12,000 ty Dng xdy nut
giao Go Cdng quy md 4 tdng

e TP. HCM - Théng xe cdy cdu I8n nhdt tuyén
Vanh dai 3 két ndi véi Déng Nai

Déng Nai - Khéi cong du dn mdé rdng doan
° cao téc TP. HCM - Long Thanh hon 16,300

ty Péng

Ngudn: Téng hgp tu internet, bdo chi,...

hé Ddu Tigng

Téy Ninh

Ghi chu:
= Pudng hién hiu/Nang cdp
----- Pusng dang xdy dung/Quy hoach

TP. HCM

)
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Sa&n bay
Long Thanh:

Bién Déng
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Dién Bién Thi Trusng T8/2025

Phdan Khuc Can HO

Thi truéng so cdp

T4..

Nguén cung Tiéu thu

12,473 ..

4+ Tang 3% Y-o-Y

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng

4,388 ...

4 Gdp5.7lanY-o-Y

bvt: Cdn
12,473
/”.‘\
IS 4,388
o~ . M
______ * >
T4/2025 T5/2025 T6/2025 T7/2025 T8/2025

m Nguéncung = Tiéu thy

Y-0-Y: So va&i cung ky ndm trusc

Ty trong nguén cung so cép theo dia phuong

Gid bdn so cdp theo dia phuong

Pvt: % Dvt: trieu Bong/m? (VAT)
493
= TP.HCM
= Dong Nai
Tay Ninh 37 28 57 33 41
TP.HCM Tay Ninh Boéng Nai

= Thdp nhdt = Cao nhat

Nguén cung sc cdp ghi nhdn téng nhe 3% so vai cung ky, TP. HCM duy tri vi tri d&n ddu, dat hon
12,000 cdn, chiém 96.3% t8ng nguén cung so cdp todn thi trudng.

Nguén cung mdi dua ra thij trudng trong thang dat gan 3,000 cdn, gdp 5.11dn so va&i cung ky ném
2024.

Suic cdu chung todn thi trudng tiép tuc khdi sdc, gdp 5.7 18n so véi cung ky, gico dich tdp trung
phdn I6n & cdc du dn tai TP. HCM.

Phan khuc cén hd hang A dé@n ddu, chiém 41.6% nguén cung so cdp todn thi trudng tdp trung tai

TP. HCM, trong khi hang B va C dén dé&t nguén cung tai khu vuc ving ven va tinh gidp ranh.

Mdt bdng gid bdn so cdp ghi nhan taing 2% - 6% so vdi thang trude. Gid bdn cling nhu thanh
khodn thj trudng thu cdp tdng, cdc giao dich tdp trung & nhitng du dn thudn tién két néi vé khu
vuc trung tdm thdanh phd, phdp ly hodn thién, dd bdan giao nha va co tién dd xdy dung nhanh
choéng.
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Dién Bién Thi Trusng T8/2025

Phdan Khidc Nha Phé/Biét Thu

Thi trudng so cdp
Ty lé tiéu thu

90 Dy dn 10%

Nguén cung Tiéu thu

6,553 ... 667 ...

4+ Tang 13% Y-o-Y 4 Gdp38lanY-o-Y

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng

Ty trong nguén cung so cdp theo dia phuong

Gid bdn so cdp theo dia phuong

bvt: Cdn
6,553
< g
I 667
- i —
T4/2025 T5/2025 T6/2025 T7/2025 T8/2025

= Nguéncung = Tiéu thy

Y-0-Y: So va&i cung ky ndm trusc

bvt: % Dvt: ty Dong/cdén (VAT)
700.0
= TP.HCM
= DBong Nai 2285
Tay Ninh I
394

25 2.4 27 om
TP.HCM Déng Nai Té&y Ninh

= Thdp nhdt = Cao nhdt

Trong T8/2025, nguén cung va lugng tiéu thu so cdp cua thi trudng ghi nhén nhiéu cdi thién tich
cuc v&i muc tang 1an lugt 1a 13% va gdp 3.8 1an so véi cung ky ndm 2024,

Nguén cung méi cé su phuc héi dang ké so véi T8/2024 va chiém khodng 10% trén téng cung so
cdp. Trong dé TP. HCM va Tay Ninh ddn d&t nguén cung méi cla thi trusng.

Khu vuc TP. HCM dén ddu thi trudng khi chiém khodng 42% ty trong cung so cdp va 58% téng
lugng tiéu thu. Trong do, nhém sdn phdm cé muc gid trung binh khodng 10 ty Béng/cdn chu luc
thanh khodin thj truong.

Mdt bdng gid so cdp té&ing nhe so vai thdng trudc va tiép tuc neo cao do tdc ddng cla céc loai
chi phi ddu vao. Cdc chinh sdch chiét khdu, hd trg thanh todn, vay vén ngdn hang,... dugc cdc chu
ddu tu duy tri dp dung nhém kich cédu thanh khodn.

3 thi trudng thur cdp, ghi nhan mat bdng gid di ngang so véi thang trudc. Nhém cdc sén phdm
thudc t8 hgp cdc khu dé thi, da dang tién ich ndi ngoai khu, mang tinh thuong mai cao, phdp ly
hodn thién,... thu hat nhiéu su quan tédm cta khdch hang.

Bdn tin thi trusng bdt déng sdn nha & TP. HCM & Ving phu can T8/2025 | 8



Dién Bién Thi Trusng T8/2025

Bat Bong San Nghi Dudng
- Biét Thu Nghi Dudng

Thi trudng so cdp
Tyl

il
S 3

tiéu thu

63..

Nguén cung Tiéu thu

2,398 ... 72 ...

4+ Tang 4% Y-o-Y 4+ Tang 19 lén Y-o-Y

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng

bvt: Cdn
2,398
K el ““““"‘ """"" ‘--"----7 ———————— Q ———————— S ’ 72
T4/2025 T5/2025 T6/2025 T7/2025 T8/2025

m Nguéncung = Tiéu thy

Y-o-Y: So vdi cung ky ndm trudc
D&i vai logi hinh bdt dong sdén nghi dudng, DKRA Consulting thdng ké trén pham vi cd nudc

Ty trong nguén cung so cdp theo khu vuc
bvt: % Dvt: ty Dong/cdén (VAT)

= Mién Trung

= Mién Nam

Gid bdn so céip theo khu vuc

155.7

Mién Trung

Mién Bdc

Mién Bdc Mién Trung Mién Nam

® Thdp nhdt ® Cao nhdat

Nguén cung so cdp ghi nhdn téing 4% so véi cung ky nhung van duy tri & muc thdp. Trong khi do,
nguén cung mdi ghi nhdn muc tang 3.3 1an so véi T8/2024, tuy nhién s8 lugng sdn phdm dua ra thi
trusng vén con khd khiém tén so véi giai doan trusc ndim 2022.

Thanh khodn thj trudng duy tri & muc thdp, mdc du stc cdu cé su cdi thién, nhung khéng ddng ké.
Giao dich chl yéu tdp trung vao cdc sdn phdm cé gid bdn dudi 10 ty Béng/cdn.

Mién Trung va mién Nam chiém uu thé vé nguén cung khi déng gép 70% vao t8ng ngudn cung cd
nuéc. Trong khi d6, mién Bdc la diém sdang vé lugng tiéu thu khi chiém 100% téng s giao dich

thanh céng.

Mdt bdng gid bdn so cdp khéng cé nhiéu bién déng va tiép tuc xu hudng di ngang. Nhiing chinh
séch cam két/chia sé Igi nhuéin/doanh thu, hd trg 1&i sudt, &n han ng géc,... van tiép tuc dugc dp
dung rong rdi nhung khéng dat hiéu qud nhu ky vong.

Thi trudng van con nhiéu khoé khdn, thach thic vé thanh khodn 1&n khd nding téing gid khi niém tin
ctia nha ddu tu cling nhu déng thdi phuc héi ctia phan khuc nay vén con thdp.

Bdn tin thi trusng bdt déng sdn nhda & TP. HCM & Vung phu can T8/2025 | 9



Dién Bién Thi Trusng T8/2025

Bat Bong San Nghi Dudng
- Nha Phé/Shophouse Nghi Dudng

bvt: %

Ty trong nguén cung so cép theo khu vuc

Gid bdn so cdp theo khu vuc
Pvt: ty Bong/cdn (VAT)

Thi trudng so cdp

33..

Nguén cung

4,086 ...

4+ Tang 41% Y-o-Y

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng
bvt: Cdn

L 4 o
T4/2025 T5/2025 T6/2025

7] Ty lé tiéu thu

S 9%

Tiéu thu

381...

T7/2025

m Nguéncung = Tiéu thy

Y-o-Y: So vdi cung ky ndm trudc

D&i vai logi hinh bdt dong sdén nghi dudng, DKRA Consulting thdng ké trén pham vi cd nudc

4,086

381

T8/2025

= Mién Trung
= Mién Nam

Mién Bdc

70.0

Mién Trung

Mién Bdc Mién Trung Mién Nam

= Thdp nhdt = Cao nhdat

Nguén cung so cdp ghi nhdn tang 41% so vaéi cung ky. Tuy nhién, hon 84% nguén cung dén tu lugng
hang t6n kho clia nhitng du dén ¢l d& md bdn tir nhiing ndm trudce.

Suc cdu thi trudng tdng manh, song giao dich chi tép trung cuc bd tai mét sé du dn méi mé bdn
trong thdng, chiém dén 89% téng luong giao dich. Ngugc lai, phdn I8n du dn sc cdp con lai ghi
nhd&n muc tiéu thu khiém tén, gén nhu khéng ddng ké.

Mién Trung ti€p tuc Ia khu vuc d&n ddu khi chiém 69% téng ngudn cung va 76% téng luong tiéu thu
so cdp cd nudce.

Gid bdn s cdp khéng cé nhiéu bién déng va van duy tri & mic cao trudc dp luc chi phi dau vao.
Nhiéu chinh sdch chiét khdu thanh todn nhanh, an han ng géc, 18i vay,.... tiép tuc dugc dp dung

réng rdi nhdm té&ng thanh khodn.

Mé&c du ngdnh du lich ghi nhén nhiing tin hiéu phuc héi tich cuc, tuy nhién thj trudng vén déi mat
v3i &p luc 16n vé thanh khodn va chua cé ddu hiéu phuc héi trong ngén han.

Bdn tin thi trusng bdt déng sdn nha & TP. HCM & Ving phu can T8/2025 | 10



Di&n Bién Thi Trusng T8/2025

Bat Bong San Nghi Dudng
- Condotel

Thi trudng so cdp
W7l Ty lé tiéu thu

& 13%

49...

Nguén cung Tiéu thu

5,126 ... 643 ...

4 Tang 5% Y-o-Y 4 Tang 2.518n Y-o-Y

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng

bvt: Cdn
5,126
- o 643
9 """""""""" OB ------ S Q““"“r“’ %‘ ————————
T4/2025 T5/2025 T6/2025 T7/2025 T8/2025

m Nguéncung = Tiéu thy

Y-o-Y: So vdi cung ky ndm trudc
D& vai loai hinh bdt dong sén nghi dudng, DKRA Consulting thdng ké trén pham vi cd nudc

Ty trong ngudn cung so cdp theo khu vuc
bvt: % Dvt: triéu Dong/m? (VAT)

= Mién Trung
= Mién Nam

Mién Bdc

Gid bdn so céip theo khu vuc

188.7

Mién Bdc Mién Trung Mién Nam

® Thdp nhdt = Cao nhdt

Nguén cung so cdp ghi nhdn téng 5% so vai cung ky. Trong dé, ngudén cung méi cling ghi nhdn su
tang trudng ddang ké véi muc tang 9.4 1én so vai clng ky ném 2024,

Suc cdu thi trusng co su cdi thién, lugng tiéu thu tdng 2.5 1dn so vai cling ky, tuy nhién giao dich
chi tap trung cuc bd & mét s6 du dn méi md bdn trong thdang, chiém xdp xi 94% téng luong giao
dich cd nuéc.

Khu vuc mién Trung tiép tuc gilr vai trd chl luc khi chiém khodng 56% t8ng nguén cung so cdp cd
nudc. Nguoc Iai, mién Nam Iai la diém sdng vé tiéu thu khi déng gép hon 98% vao téng luong giao
dich trén thi trudng.

Méit bdng gid bdn so cdp duy tri 8n dinh. Nhiing chinh sdch cam két/chia sé Igi nhudn/doanh thu,
hé tro |&i sudt, an han no géc,... ti€p tuc dudc dp dung nhdm gia téng thanh khodn.

Nhiing thdch thuc vé véan dé phdp ly, hiéu qua khai théc, niém tin clia nha ddu tu,... vén la rdo cén
khién thi trudng chua thé héi phuc trong ngdn han.

Bdn tin thi trusng bdt déng sdn nhda & TP. HCM & Ving phu can T8/2025 | 11



DKRA GROUP - TAP DOAN DICH VU BAT DONG SAN

TOAN DIEN, CHUYEN SAU, BOI MOI.
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DKRA Consulting - Thuong hiéu mdng dich vu

Top 10 Thuong hiéu Quéc gia vé Méi gisi

B4t dong sdn Viét Nam - Danh hiéu Cau Vang
Hoi Mai gidi Béit dong san Vit Nam (VARS)
2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2024 & 2025

Top 5 nha tu vén & phat trién kinh doanh
bdt déng sdn t&t nhdt

Top 10 don vi phdn phéi bdt déng sdn t&t nhat

Hiep hoi Bt dong sdn Viet Nam (VNREA)
& Tap chi dién tu bdt déng san Viét Nam (Reatimes)
2019, 2020 & 2024

Nha phén phéi Bt déng san
tiéu biéu

Tap chi Nhip cdu déu tu

& Hoi déng cdc chuyén gia uy tin
2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022 & 2023

Top 5 c¢dng ty tu van & méi gidi
B4t dong sdn Viét Nam uy tin
Vietnam Report

2019, 2020 & 2021

Don vi phén phéi BGt déng san

t8t nhdt Pong Nam A

Dot Property Southeast Asia Awards
2019 & 2020

Don vi tu véin phat trién du én

tSt nhdt Déng Nam A

Dot Property Southeast Asia Awards
2020

Pon vi phdn phdi Bt déng san
Tét nhdt Viét Nam

Dot Property Vietnam Awards
2019 & 2020

San giao dich xudt séc nhét

Viét Nam

B Xay dung va Hiép héi Bét déng sén
Viét Nam (VNREA)

2018

Nghién ctu & Tu vdn phat trién thuéc DKRA Group

M: (+84) 0818213355
E: research@dkra.vn

Qua hon 13 n&dm hinh thanh va phat trién, DKRA Group hién cé 6 cong ty
thanh vién, 21 san giao dich véi hon 800 nhdn su hoat déng rong khép céc
khu vyc mién Nam va mién Trung.

Hé théng phan phdi
Bdt dong sdn
xuét sdc nhdt Viét Nam

Asia Pacific Property Awards

Pon vj tu vdn dich vu
B4t dong sdn
xudt sdc Viéet Nam

Asia Pacific Property Awards

Don vj tu vdn tiép thj
Bt dong san
xuét sdc Viéet Nam

Asia Pacific Property Awards
2021 - 2022
2022 - 2023
2023 - 2024
2024 - 2025

2021 - 2022 2021 - 2022

2022 - 2023 2022 - 2023

2023 - 2024 2023 - 2004

2024 - 2025 2024 - 2025
DKRA CONSULTING

CUNG CAP CAC DICH VU

Bdo cdo nghién cuu thi trudng dinh ky
Tu vén phdt trién du dn

Tu van ti€p thi va bdan hang

Th&m dinh gid bat déng sdn

Cdc nghién cuiu thi trudng chuyén biét

CONG TY CO PHAN DKRA GROUP

63 - 67 An Biém, Phudng Chg Ldn, TP. H6 Chi Minh

T: 0888 108899
W: www.dkra.vn




KHUYEN CAO

Ban bdo cdo nay dugc chudn bi véi muc dich la cung cdp
théng tin trong ndi bé DKRA Group va cho cdc déi tde, moi
quan hé cta DKRA Group. Théng tin trong bdo cdo nay dugc
bd phdn R&D - DKRA Group thu thdp tu cde ngudn khdc nhau
ma chung téi cho la ddng tin cdy. Tuy nhién DKRA Group sé
khéng chiu trdch nhiém vé nhiing théng tin ma ngudi cung cdp
hodc truyén dat, phdt tan cd tinh lam sai léch vi bdt ky muc dich
nado, qua do lam dnh hudng dén két qud théng ké phdn tich.
Doéng thdi, DKRA Group khéng chiju tréch nhiém phdp ly vé bat
ky tén thdt ndo truc tiép hodc gidn tiép phdt sinh tir viéc s
dung ndi dung bdo cdo nay.

Bdo cdo ndy thudc tai san cua DKRA Group. Moi su sao chép,
chuyén giao hodc tu'y stia chifa trong bdt ky trudng hop ndo
ma khéng cé su déng y ciia DKRA Group déu la trdi phdp lugt.




